


Njord Kapitalforvaltning 

-• Uavhengig rådgivingsselskap for individuell
investeringsrådgiving

• Fokus på personlig oppfølging over tid

• Bred Kompetanse og erfaring med ulike investeringer og 
markeder

• Solid nettverk for å finne riktige løsninger



SERTIFISERTE RÅDGIVERE PORTEFØLJE TILPASSET DEG ENKEL PRISMODELL

HVORFOR VELGE OSS?



Rådgivning

Investeringer

RelasjonerPlan

Den verdifulle 
relasjonen

Verdipapirfond

- Renter
- Aksjer

Prosjekt-
investeringer

- Eiendom
- Shipping

Fond i fond

- Private equity
- Infrastruktur



Rådgivning

Vi bygger investeringsporteføljer med 
individuell tilpasning ut fra kundens:

• Økonomiske situasjon
• Kunnskap og erfaring
• Risikoprofil og preferanser
• Målsettinger og tidshorisont



EN VERDEN I ENDRING



Hvor skal vi nå?



Psykologi………



Investeringsplan 

• Mål – hvor vil jeg 

• Tidshorisont

• Planer

• Arbeidssituasjon

• Egen komfortsone

• Skatteposisjon

• Risiko

• Hva er viktig for deg og dine? 



Rentefond

Kombinasjonsfond 

Aksjefond 



Hvilke investorer er eiendom relevant for?
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Målsetning for våre prosjekter Eiendom er en relevant del av porteføljen for de fleste investorer

Selskaper, privatpersoner, stiftelser og foreninger 
med overskuddslikviditet

De som ønsker et investeringsalternativ med høy 
løpende kontantstrøm

De som søker å oppnå en avkastning ut over renten 
i banken

De som ønsker å diversifisere sin portefølje og har 
en mellomlang investeringshorisont (5-7 år)

Forvaltning

Salg Salg år 5 +8 + 110

Kjøp Innbetaling – 100

Kontantstrøm år 1     +8

Kontantstrøm år 2     +8

Kontantstrøm år 3     +8

Kontantstrøm år 4     +8



ANALYSE 
OG VALG

FORHANDLINGER
TESTE KVALITET

STRUKTURERING
PROSESSER

EIERSKAP OG DRIFTSOPTIMALISERING INITIERE
SALGSPROSESS

SALG
OPPGJØR

2022 God kjøpsprosess

Kombinasjonseiendom 
på Lillestrøm/Kjeller

Prisantydning 670-690 MNOK
Selger er eiendomsfond
Eiendomsfondet skal avvikles.

Budaksept på 600 MNOK

2016 God FDV

Østfold Logistikkbygg AS

Drift de første 4 årene med jevnlig fornyelse av leiekontrakter. Løpende 
inntekter har nedbetalt gjeld og gitt stabile utbetalinger til investorene.

Etter 5 år fikk vi mulighet for å selge på et bra nivå, i stedet foreslo vi å 
refinansieres det opp til 60% og gjøre en ekstraordinær utbetaling. 
Aksjonærene har nå etter 5 år mottatt 85%  av opprinnelig investering.

De fortsetter å eie aksjer som er taksert til 63% høyere verdi en kostpris.
Tilsvarer en årlig avkastning på 18,8% (pr. 31.12.21)

2018 God Salgsprosess

Elverum Handelsbygg AS

Drift i 3 år med utvidelser av leiekontrakter og 
løpende utbetalinger til investorene.
Etter 2 år ble det fremmet salgsønske fra co 
investor (opprinnelig utvikler av eiendommen) til 
grei avkastning.

Vi vurderte det som for tidlig å selge og byttet ut 
investor. Nye kjøpere kommer senere med 
forhøyede bud og salg besluttes etter 3,5 år med 
årlig avkastning til investor på 14-15%. 

HVORFOR OPPNÅR VI GOD AVKASTNING PÅ EIENDOM?



Offentlig eiendom Lillehammer 2020 

 

Lillehammer Etatbygg AS 

 
Moderne kontoreiendom med offentlige leietakere på lange kontrakter 

 

 

  

 

  

15,4 års kontraktsdekning 
➢ 100 % utleid til Statens vegvesen, Fylkesnemnda og Fylkesmannen 
➢ Kontrakter som løper til 16/11/2035 og 01/10/2035 
➢ 100 % KPI-regulering 
➢ Bygget utgjør et av Statens Vegvesens regionvegkontorer samt hovedsetet til Fylkesmannen i 

Innlandet 
Moderne og energivennlig kontorbygg 

➢ Oppført i 2015 med tilbygg fra 2017 
➢ Gjennomgående høy standard og fleksible arealer 
➢ Bygget innehar en sterk miljøprofil med energimerke A 
➢ Alle moderne fasiliteter 
➢ God parkeringsdekning med ~181 p-plasser (~158 plasser i egen kjeller) 

Strategisk god lokasjon nær Lillehammer sentrum 
➢ Attraktiv beliggenhet langs Gudbrandsdalsveien 

» Tett på Storgata, hovedhandlegaten som strekker seg gjennom Lillehammer sentrum 
➢ Korte reiseveier og gode kommunikasjonsforhold var grunner til at eiendommen ble valgt som 

hovedsetet for Fylkesmannen 
➢ Bygget er rangert som tredje beste kontor av Statens Vegvesen i en rapport fra 20.05.19 
➢ Gangavstand til sentrum og Lillehammer skysstasjon (~1 200 m) 

» Topp moderne stasjon som drifter tog, buss og taxi 
» Avganger til og fra Oslo hver time 

➢ Enkel adkomst fra Riksvei 213 og E6 (hhv 1 og 3 min til av/påkjøring) 





HVA ØNSKER DU PENGENE DINE SKAL GJØRE FOR DEG?

HVA ER DINE ØNSKER FOR FREMTIDEN? 


